Anhang des Jahresabschlusses 2021

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsgenossenschaft ,,Einheit* Brandenburg an der Havel eG hat Ihren Sitz in 14776
Brandenburg an der Havel, Eichamtstrafle 3 und ist eingetragen in das Genossenschaftsregister
beim Amtsgericht Potsdam Reg.Nr. GnR 157 P

Der Abschluss fiir das Geschiftsjahr 2021 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches,
des Genossenschaftsgesetzes, der Satzung sowie des DM — Bilanzgesetzes aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung iiber Formblitter in der aktuellen Fassung. Grundlegende Verénderungen ergaben
sich nicht.

B. Erliuterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Immateriellen Vermagensgegenstinde wurden zu den Anschaffungskosten bewertet und
tiber eine Nutzungsdauer von 5 Jahren linear abgeschrieben. Die Abschreibungen wurden im
Anschaffungsjahr zeitanteilig vorgenommen.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt. Es
wurde um die planméBig lineare Abschreibung entsprechend der voraussichtlichen Nutzungs-
dauer vermindert. Dabei wurde entsprechend den Festlegungen und AfA — Tabellen vorgegan-
gen. Die Hohe der Abschreibung liegt bei 2% bzw. 2,5% und richtet sich je nach dem Baualter.
Stichtag ist der 31.12. 1924,

Fiir den fertig gestellten Neubau wurde die lineare Abschreibung zeitanteilig nach Fertigstel-
lung zum 01.10.2021 berechnet. Weiterhin wurde eine Sonderabschreibung entsprechend § 7b
EstG in Hohe von 5 % in Anspruch genommen.

Bei nachtriglich errichteten Stellplatzanlagen wurde eine Abschreibung von 10% vorgenom-
men,

Fremdkapitalzinsen wurden in den aktivierten Herstellungskosten nicht einbezogen.

Die Abschreibung der Garagen richtet sich nach der zum 01.Juli 1990 ermittelten Restnutzungs-
dauer. Bei allen nach 1990 erworbenen bzw. neu errichteten Garagen wird die Abschreibung
auf eine Nutzungsdauer von 30 Jahren berechnet.

Die Nutzungsdauer der Betriebs- und Geschiiftsausstattung liegt zwischen 4 und 10 Jahren.
Dabei wurde fiir Wirtschaftsgiiter die im Anschaffungswert zwischen 250,00 € und 1.000,00 €
liegen ein Pool gebildet, der linear iiber einen Zeitraum von 5 Jahren abgeschrieben wird.

Forderungen wurden zum Nennwert ausgewiesen.

Die Bewertung der Riickstellungen erfolgte in Hohe des notwendigen Erfiillungsbetrages nach
verniinftiger kaufménnischer Beurteilung.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Ver-
bindlichkeiten.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.
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Der Zugang bei den Sachanlagen beinhaltet die Aktivierung der Aufwendungen fiir die Leer-
wohnungen, in denen ein Qualitdtssprung eingetreten ist, sowie die Kosten fiir die Errichtung
von 4 Stellplétzen in der Thiiringer Strafle. Weiterhin wurde die Anschaffung einer Unterstell-
box in der Kopenhagener Stralle aktiviert.

Nach Fertigstellung des Neubaus in der Hausmannstraf3e wurden alle Kosten aus Anlagen im
Bau auf die entsprechenden Sachanlagen mit Wohnbauten umgebucht. Der als Abgang ausge-
wiesene Betrag beinhaltet ausschlieBlich die wihrend der Bauphase erhaltenen Skonti.

Bei der Betriebs- und Geschéftsausstattung handelt es sich bei dem Zugang um die Erweiterung
der EDV-Anlage mit einer Firewall. Beim Abgang handelt es sich um Aufwendungen fiir die
tigliche Arbeit, die auf Grund des Wertumfangs in einem Pool zusammengefasst wurden und
nach Ende der Abschreibung wegen der Geringfiigigkeit gleichzeitig als Abgang ausgewiesen
wurden.

An Finanzanlagen ist ausschlieflich die Beteiligung der Wohnungsgenossenschaft ,,Einheit*
Brandenburg an der Havel eG an der GVV — Gesellschaft fiir Versicherungsvermittlung ausge-
wiesen.

2. Inder Position ,,Unfertige Leistungen* sind 720.014,76 € (Vorjahr 664.877,69 €) enthal-
ten, die sich ausschlieBlich auf noch mit den Mietern abzurechnenden Betriebskosten be-
ziehen.

Bei der Position ,,Sonstige Vermdigensgegenstinde* handelt es sich um Verauslagungen
an andere Unternehmen, einer Geldanlage bei der Allianz Lebensversicherung AG sowie
aus Forderungen gegeniiber dem Finanzamt aus bereits abgefiihrter Kapitalertragsteuer, So-
lidaritdtszuschlag sowie zu viel gezahlter Kérperschaftssteuer.

LI

4. Bei der Ausweisung der aktiven Rechnungsabgrenzungsposten handelt es sich um Leis-
tungen, die tiber das Wirtschaftsjahr hinausgehen und daher abgegrenzt wurden.

5. Die Entwicklung des Riicklagenspiegels gliedert sich wie folgt:

Bestand am Ende Einstellung aus dem Einstellung aus dem Entnahme fiir Bestand am Ende des
des Vorjahres Bilanzgewinn des Jahresiiberschuss das Geschifisjahr Geschifisjahres
Vorjahres des Geschaftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR

Sonderriicklage 7.285.506,59 0,00 0,00 0,00 7.285.506,59
gem. §27 DMBIIG
geselzliche Ricklage 574.640,20 0.00 50.245,88 0,00 624.886,08
andere Ergebnisriicklagen 898.083,59 0,00 200.000,00 0,00 1.098.083,59




0.

7.

In den ,,Sonstigen Riickstellungen* sind folgende Riickstellungen mit einem nicht uner-

heblichen Umfang enthalten:

In den Verbindlichkeiten sind keine Betriige enthalten, die erst nach dem Abschlussstich-

Kosten fiir Hausbewirtschaftung

Zinsen fiir Altkredite

Priifungskosten

Archivierungskosten
Kosten fiir Erstellung Jahresabschluss

genossenschaftliche Riickvergiitung

verschiedene Riickstellungen

tag rechtlich entstehen.

Bei den Forderungen haben keine eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfandrechte

stellen sich wie folgt dar:

5.100,00 €
3.469,07 €
8.500,00 €
2.000,00 €
7.100,00 €

175.000,00 €

8.500,00 €

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Restlaufzeit
bis zu | Jahr Zwischen {iber 5 Jahre gesichert Art der
| und § Jahren Sicherung
€ £ € € €
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 3.617.020,96 360.376,08 1.220.708,86 2.035.936,02 3.617.020,96 *GPR
(3.981.910,85) (364.889,89) (1.291.113,06) (2.325.907,90) (3.981.910,85)
Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern 1.934.501,84 110.680,73 376.810,13 1.447.010,98 1.934.501,34 *GPR
(512.253,42) (62.311,46) (186.583,88) (263.358,08) (512.253,42)
erhaltene Anzahlungen 719.946,33 719.946,33
(707.260,59) (707.260,59)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 64.201,93 64.201,93
(61.333,06) (61.333,06)
Verbindlichkeiten aus
Lieferung und Leistungen 129.816.06 129.816,06
(82.638,96) (82.638,96)
sonstige Verbindlichkeiten 37.158,64 37.158,64
(11.191,07) (11191,07)
Gesamt 6.502.645,76 1.422.179,77 1.597.518,99 3.482.947,00 5.551.522,80
(5.356.587,95) (1.289.625,03) (1.477.696,94) (2.589.265,98) (4.494.164,27)

#* GPR — Grundpfandrecht

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind 13.639,55 Euro fiir Sicherheitseinbehalte aus

Bauleistungen enthalten.

Vorjahreswerte in (Klammern)



II. Gewinn- und Verlustrechnung

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind periodenfremde Ertrédge in Hohe von 936,81 € ent-
halten.

Sonderabschreibungen wurden in Héhe von 121.117,00 € vorgenommen.
In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind auf Grund der guten Ertragslage fiir das
Geschiftsjahr 175.000,00 Euro fiir eine genossenschaftliche Riickvergiitung ausgewiesen, die

den Riickstellungen zugefiihrt wurde. Somit wurde auch dem Foérderauftrag nach § 1 GenG
Rechnung getragen.

D. Sonstige Angaben

1. Die Zahl der im Geschiiftsjahr 2021 durchschnittlich beschiftigten Arbeitnehmer be-

trug:

Vollbeschiftigte Teilzeitbeschiftigte
Kaufménnische Mitarbeiter 2 -
Technische Mitarbeiter 1 -
Mitarbeiter im Regiebetrieb, Hauswarte etc. 1 -

Gesamtzahl 4 -

Auszubildende wurden nicht beschiftigt.

2. Mitgliederbewegung

Stand am Anfang des Geschiftsjahres 675
Zugang wihrend des Geschiiftsjahres 47
Abgang withrend des Geschéftsjahres 40
Stand am Ende des Geschiiftsjahres 682

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschiéftsjahr vermehrt um Euro  17.360,00

Die Haftsummen haben sich vermehrt um Euro 1.750,00

Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf Euro 170.500,00



3. Name und Anschrift des zustdndigen Priifungsverbandes:

Verband Berlin — Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.
Lentzeallee 107

14195 Berlin

4. Mitglieder des Vorstandes:

Peter Kreuschmer
Jens Vogel

5. Mitglieder des Aufsichtsrates:
Mariana Siggel — Aufsichtsratsvorsitzende

Markus Klauss
Stephan Florin

E. Weitere Angaben

Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fithrt mit seinem Ausbruch am 24.Februar 2022 zu
wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschrinkungen mit
entsprechenden Folgen fiir Deutschland. Diese Folgen kénnen sich auch schon kurzfristig ne-
gativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Wohnungsgenossenschaft ,,Einheit*
Brandenburg an der Havel eG in Gestalt von Mietausfillen, nachteiligen Anderungen auf den
Kapitalmérkten, gestiegenen Einkaufspreisen fiir Energietrdger, der Unterbrechung von Liefer-
ketten (Lieferengpésse bei verschiedenen Baumaterialien) oder aus Cyberangriffen nieder-
schlagen.

Der Vorstand der Wohnungsgenossenschaft ,,Einheit® Brandenburg an der Havel eG schligt
vor, den Bilanzgewinn in Héhe von 4.479.515,73 Euro, bestehend aus Gewinnvortrag in Héhe
von 4.227.302,80 Euro, einem Jahresiiberschuss in Héhe von 502.458,81 Euro und abziiglich
der gesetzlichen Riicklage in Héhe von 50.245,88 Euro sowie Einstellung in andere Ergebnis-
riicklagen in Hohe von 200.000,00 Euro, auf neue Rechnung vorzutragen.

Brandenburg, den 29.04.2022 Der Vorstapd‘ :
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